Pelo presente Primeiro Termo de Aditamento 3 Cédula de Crédito Bancario ne 2104086826/RPS
(“12 Aditamento”), as partes:

QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., sociedade por acbes, com sede na com sede na cidade
de 530 Paulo, Estado de $30 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.391, 12 andar, conjunto 12,
Sala A, CEP 01.452-000, devidamente inscrita no CNPJ sob ne 32.402.502/0001-35, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Sociaf (“QJ” ou “Credor Original™);

ISEC SECURITIZADORA 5.A., sociedade andnima, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de 530
Paulo, na Rua Tabapuid, n2 1,123, 21¢ andar, conjunte 215, Itaim Bibi, CEP 04.533-004,

devidamente inscrita no CNPJ sob 0 n? 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social (“Credora” ou “Interveniente”)

2

RTDR PARTICIPACOES S.A., com sede na cidade de Balnesrio Camborid, Estado de Santa Catarina,
na Avenida Brasil, n? 3.313, sala 9A-1, CEP 88330-063, devidamente inscrita no CNPJ sob o no
09.222.901/0001-00, neste ato representada na forma de seu Contrato Social {“Emitente”);

DIEGO SCHUMACKER ROSA, brasileiro, casado sob o regime de separacfo total de bens, residente
e domiciliado na cidade de Balneario Camboria, Estado de Santa Catarina, na Avenida Atlantica,
5.770, apto. 3.102, CEP 88330-030, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
Economia (“CPF”) sob 0 n® 026.610.979-27 {“Diego”); e

TATIANA SCHUMACKER ROSA CEQUINEL, brasileira, casada sob o regime de separacdo total de
bens, residente e domiciliada na cidade de Balnedrio Camborid, Estado de Santa Catarina, na

Avenida Atlantica, 5.014, apto. 3.101, CEP 88330-030, inscrita no CPF 50b o n? 023.946.289-01
(“Tatiana” e, em conjunto com Diego, os “Avalistas”).

CONSIDERANDO QUE:

a) em 30 de marco de 2021, a Emitente emitiu, em favor da Ql, na gualidade de Credor
Original, a cédula de crédito bancério ne 2104086826/RPS, no valor de RS 12.500,00 (doze
milhdes e quinhentos mil reais), a qual foi avalizada pelos Avalistas (“CCB");

b} a Emitente captou recursos para utiliza-los de acorde com a Destinacdo de Recursos
mencionada no item 8 do predmbulo da CCB;

c} afim de viabilizar o previsto no item “a” acima, a Emitente obteve financiamento junto ao
Credor Original e este concedeu financiamento imobilidric & Emitente nos termos da CCB;

’
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d} o Credor Qriginal atuou coma instituicdo financeira emissora da CCB para posterior ces
dos créditos imobiliarios e as garantias vinculadas & CCB {(“Créditos Imabilidrios”) & Credora;

e) o Credor Original cedeu e transferiu, a Credora, a totalidade dos Créditos Imabilidrios, por
meio do Instrumento Particulgr de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avencas (“Contrato de Cessdo”)

’

f} aCredoraemitiul (uma) Cédula de Crédito Imaobilidrio (“CC1”) integral, para representar 3
totalidade dos Créditos Imobilirios oriundas da CCB, nos termas do Instrumento Particular
de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integral sem Garantia Rea/ Imobilidria sob a
Forma Escritural, firmado em 30 de marco de 2021, entre a Credora e a Simplific Pavarini

Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de instituicdo custodiante
(“Escritura de Emiss3o de CCI™y:

g) a Credora apos a cessdo citada na letra “e" acima, vinculou os créditos imobilidrios
representados pela CCl aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios 2142, 21582, 2162 0 2172
Séries de sua 42 Emiss3o (“CRI"), por meio do “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios das 2142, 2158, 2169 e 2179 Séries dg 42 Emisséo de Certificados de Recebiveis
imobilidrios da Isec Securitizadora S.A.", firmado entre a Credora e a SIMPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade de natureza
limitada, atuando por sua filial na cidade de $30 Paulo, Estado de $&0 Paulo, na Rua
loaguim Floriano, 466, sala 1401, ttaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o ne
15.227.994/0001-01, na qualidade de agente fiduciirio representando a comunh3o dos
titulares dos CRI {“Termo de Securitizacio” e “Agente Fiducigria”, respectivamente)

erkenholf Mis, Eduardo De Maye Valente Caires, Juliane Effling Matias, Oscar Mi

, Luisa H

ms,

’

h} com o intuito de assegurar o integral e fiel cumprimento de {i} todas as obrigagbes,
presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Emitente no dmbito da CCB, incluindo, mas ndo se limitando, ao pagamento do valor de
principal, atualizado pela atualizacdo monetéria, dos juros remuneratérios, bem como de
todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Emitente por forca da CCB, e a
totaiidade dos respectivos acessdrios, tais €omo, encargos maoratérios, multas,
penalidades, indenizacses, despesas, custas, honordrios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos termos da CCB, {ii} todas as despesas e encargos, no
dmbito da cess3o dos Créditos Imobilidrios e emissio dos CRI, para manter e administrar o
patrimdnio separado da Emissdo, incluindo, sem limitagdo, eventuais pagamentos
derivados de: (a) incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca e de intimacéo,
conforme aplicavel; (b) qualguer custo ou despesa incorrido pelz Credora ou pelo Agente
Fiduciario em decorréncia de Processos, procedimentos e/ou outras medidas Jjudiciais ou
extrajudiciais necessérios 3 salvaguarda de seus direitos; e {c) qualquer custo ou despesa
incorride para emissio e manutencdo da CCl e dos CRI (“Obrigacées Garantidas”), foi
constituida, diretamente em favor da Credora, a Cess3o Fiducigria de Recebiveis;
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i} a Emitente pretende aditar 2 CCB para alterar o Anexo | da CCB ~ “Cronograma de
Pagamentos”; e

i) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacio e discuss3o de
todas as cldusulas deste 10 Aditamento, cuja celebracdo, execucio e extincdo si0 pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM, na melhor forma de direito, celebrar o presente 12 Aditamento, o qual ser3 regido
pelas seguintes clausulas e condiges:
CLAUSULA | - DAS DEFINICOES

11 Ostermos definidos e as expressdes adotadas neste 10 Aditamento, iniciados em letras
mailsculas, no singular ou no plural, e que nao tenham sido de outra forma definidos neste 12
Aditamento, terfo o significado a eles atribuido da CCB.

CLAUSULA |l - DO ADITAMENTO

Luisa Herkenhoff Mis, Eduardo De Maye Valente Caires, Juliane Effting Mafias, Oscar Mig

er Rosa Cequinegl e Marina Molra De Baros. i
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2.1, AsPartes resolvem alterar o Anexo I da CCB, conforme anexo | ao presente 12 Aditamento.

2.2, As Partes resolvem ratificar as demais disposi¢Bes presentes na CCB. As alteragBes feitas
na CCB por meio deste 12 Aditamento n3o implicam em novagao, pelo que permanecem validas e

em vigor todas as obrigaces, cldusulas, termos e condi¢Bes previstos na CCB que nio foram
expressamente alterados por este 12 Aditamento.

CLAUSULA I - DAS DECLARACGES

ique Coury iMac Dowsll, Marcelo Buosi Mastins

gitalmente por Pedro Henri
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3.1, As Partes, neste ato, reiteram todas as obrigagBes assumidas e todas as declarag@es e
garantias prestadas na CCB, que se aplicam ao 12 Aditamento, cormo se aqui estivessem transcritas,

humiack

assinaturas va ao site hitps:/fvnw., portalde

3.2,  As Partes declaram e Barantem, neste ato, todas as declaracées e garantias previstas na

CCB permanecem verdadeiras, corretas e plenamente vélidas e eficazes na data de assinatura
deste 12 Aditamento.

CLAUSULA IV - DAS DISPOSICOES GERAIS
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inadimplemento da Emitente prejudicard o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sers

interpretado como rentincia a ele, nem constituira Novacdo ou precedente no tocante a gualgquer
outro inadimplemento ou atraso.

42. Opresente 1 Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratsvel salvo na hipdtese

de nZo preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula Primeira acima, obrigando as Partes
POr si e seus sucessores.

4.3.  Caso qualquer das disposicdes deste 12 Aditamento venha a ser julgada ilegal, invélida ou
ineficaz, prevalecerio todas as demais disposicBes ndo afetadas por tal juigamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicio afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito,

documentos da comarea da sede da Devedora, da Credora e de domicilio dos Avaiistas em até 30
(trinta) dias dteis a contar da data da assinatura do presente 12 Aditamento,

4.5.  Este 1° Aditamento € regido peias Leis da Republica Federativa do Brasil.
CLAUSULA V- DO FORO

5.1.  Fica eleito o foro da Comarca de S30 Paulo, com exclus3o de qualguer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste 12 Aditamenta,

CLAUSULA vi - AUTORIZAGCAOD PARA ASSINATURA ELETRONICA

e de quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletrdnicas, com 2 (duas)
testemunhas instrumentérias, para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais
efeitos. Nesse caso, a data de assinatura deste 12 Aditamento (ou de seus aditivos, conforme

aplicavel), serd considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas eletrénicas

conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria n. 2.200/2001 em VIgor no Brasil. As Partes
reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse 12 Aditamento (e seus

respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo judicial, nos termos do art. 784 do Cédigo
de Processe Civit.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes, em conjunto com os Avalistas, assinam o
presente instrumento de forma eletrénica, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

530 Paulo, 12 de abril de 2021.
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{(Pagina de assinaturas 1/2 do 12 Aditamento 3 Cédula de Crédito Bancdrio ne 2104086826/RPS,
emitida peila RTDR ParticipacSes S.A., em favor da Q! Sociedade de Crédito Direto S.A., com aval

do Sr. Diego Schumacker Rosa e da Sra. Tatiana Schumacker Rosa Cequinel, e interveniéncia da
ISEC Securitizadora S.A., 12 de abril de 2021)
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(Pégina de assinaturas 2/2 do 12 Aditamento 3 Cédula de Crédito Bancério ne 2104086826/RP
emitida pela RTDR Participa¢Bes S.A., em favor da Ql Sociedade de Crédito Direto S.A., com aval

do Sr. Diego Schumacker Rosa e da Sra. Tatiana Schumacker Rosa Cequinel, e interveniéncia da
ISEC Securitizadora S.A., 12 de abril de 2021)

DIEGO SCHUMACKER ROSA
Avalistg

TATIANA SCHUMACKER ROSA CEQUINEL
Avalistag

TESTEMUNHAS:

Luisa Hevkenhoff Mis, Eduardo De Mayo Valente Cairas, Julians Effling Matias, Oscar Mig

1. 2,
Nome: Eduardo de Mayo Valente Caires Nome: Marina Moura de Barros
CPF: 216.064.508-75 CPF: 352.642.788-73
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(Anexo I go Primeiro Aditamento & Cédula de Crédito Bancdrio ne 2104086826/RPS)
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ANEXO |

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

N DATA

1 22/04/2021
2 21/05/2021
3 23/06/2021
4 22/07/2021
5 23/08/2021
6 23/09/2021
7 21/10/2021
8 23/11/2021
9 23/12/2021
10 21/01/2022
11 23/02/2022
12 23/03/2022
i3 20/04/2022
14 23/05/2022
15 23/06/2022
16 21/07/2022
17 23/08/2022
18 22/09/2022
19 21/10/2022
20 23/11/2022
21 22/12/2022
22 23/01/2023
23 23/02/2023
24 23/03/2023
25 20/04/2023
26 23/05/2023
27 22/06/2023
28 21/07/2023
29 23/08/2023
30 21/09/2023
31 23/10/20223
32 23/11/2023
33 21/12/2023
34 23/01/2024

ente Caires, Juliane Effting Matizz, Oscar
quinei & Marina Moura De Barros,

Tai
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
1,9355%
2,0040%
2,0331%
2,0364%
2,1079%
2,1134%
2,1336%
2,1818%
2,2180%
2,2466%
2,2733%
2,3016%
2,3316%
2,4006%
2,4467%
2,4949Y%
2,5700%
2,5856%
2,6531%
2,7111%
2,7595%
2,8358%

Pagamento de
Juros
SIMm
Sim
SIM
SIM
SIM
SimM
SIM
SIM
SIM
Sim
SIM
Sim
SIM
SIM
SiM
SIM
SIM
Sim
SIM
SInM
SIM
SIM
SiMm
SIM
SIm
SIm
SIM
SiM
SIM
SIMm
SIM
SiMm
Sim
SIM
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35 22/02/2024  2,8907% 5IM
36 21/03/2024  2,9617% SIM
37 23/04/2024  3,0612% SiM
38 23/05/2024  3,1280% SIM
39 21/06/2024  3,1995% Sim
40 23/07/2024  3,3130% SIM
41 22/08/2024  3,4074% SIM
42 23/09/2024  3,5079% 5iM
43 23/10/2024  3,6151% SIM
44 21/11/2024  3,7053% SIM
45 23/12/2024  3,8525% SIM
46 23/01/2025  3,9722% SIM
47 21/02/2025  4,1143% Sl
48 21/03/2025  4,2312% SIM
49 23/04/2025  4,4339% SIM
50 22/05/2025  4,6024% SIM
51 23/06/2025  4,8118% SIM
52 23/07/2025 5,0395% SIht
53 21/08/2025  5,2649% SIM
54 23/09/2025  5,5513% SiM
55 23/10/2025 5,8308% SIM
56 21/11/2025 6,1448% SIM
57 23/12/2025  6,5233% SIM
58 22/01/2026  6,9151% SIM
59 23/02/2026  7,3300% SIM
60 23/03/2026  7,9380% SiM
61 23/04/2026  8,5889% SIM
62 21/05/2026  9,3214% Sim
63 23/06/2026  10,2623% SIM
64 23/07/2026  11,3702% SIM
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69 23/12/2026 25,2186% SIM
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72 23/03/2027 100,0000% SIM
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